Data: 21 maj 2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Borowa 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku przy ulicy Azymutalnej 9, 80-298 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w
Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0001077145,
Adres
ul. Azymutalna 9; 80-298 Gdarisk
Nr NIP i REGON NIP 5842845545 REGON 527259402
Nr telefonu 797 019 628
Adres poczty elektronicznej biuro@balticestate.pl
Nr faksu
. . www.balticestate.pl
Adres strony internetowej dewelopera
www.skallodz.pl

1l. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejq) trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

N X nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

N X nie dotyczy
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
D.ata wydama decyzji o pozwoleniu na nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

|INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

X . ul. Borowa 1, 94-247 £6dz, nr dziatki 251/3 obreb P-6 o powierzchni 2.506 m2
numer obrebu ewidencyjnego(1)

Nr ksiegi wieczystej LD1M/00094187/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak wpisow
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i Jest prowadzona Ksiega Wieczysta dla dziatki
stanie prawnym nieruchomosci (2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywach na warunki zycia

(3)

Brak




Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Strefa Ogdlnomiejska, Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng. Symbol
jednostki Wz3

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LX11/1882/22 z dnia 06.07.2022

Miejscowy plan odbudowy

Brak danych

Inne (4)

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

*przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
*przeznaczenie uzupetniajace - drobna wytwdrczosé produkcyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa, garaze
nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

*dla podziemia - maksimum 2,0
*dla nadziemia - minimum 1,0 ; maksimum 2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

minimum 1,0 ; maksimum 2,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksimum 55%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy frontowej minimum 9 m, maksimum 12 m, dla innej niz frontowa 12 m

Minimalny udziat pocentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkarnn minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie, dla kin, teatréw i gastronomii — 10 miejsc na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej, dla ustug handlu — 15 miejsc na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej, dla hoteli, obiektow
zamieszkania zbiorowego, muzedw, budynkdw administracji, biur i pozostatych ustug — 5 miejsc na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska stosownie do przeznaczenia terenu okreslonego w planie oraz przeznaczenia terenéw
sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
przedsiewziec z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, a takze garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotdw parkingdéw wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg;

3) zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej

w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) w zakresie odnawialnych Zzrédet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni i krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,
b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, liczby, rozstawu i gatunku drzew,

c) zakaz stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajgcych swobodny przeptyw mas
powietrza w odlegtosci minimum 5 m od wskazanego na rysunku planu kanatu rzeki £odki stanowigcego
tacznik przyrodniczy;

6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzer infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy i drég,

c) wigczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

7) w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

a) zakaz stosowania rozwigzar technicznych stwarzajgcych mozliwosé zanieczyszczenia wod,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode

i zbiorowego odprowadzania $ciekdéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolem MN zalicza sie do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku symbolem UO zalicza sie do terendw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

c) tereny oznaczone na rysunku symbolami MW i MWz zalicza sie do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony sSrodowiska,

d) tereny oznaczone na rysunku symbolami: MW/U, MU i MN/U zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska;




10) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczgcych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepisdw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem Swietlnym — zakaz stosowania o$wietlenia zewnetrznego
bezposrednio emitujgcego $wiatto powyzej ptaszczyzny poziomej wyznaczonej przez najwyzszy punkt
przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkéw, dla ktérych dopuszcza sie o$wietlanie w sposéb niewykraczajgcy poza
obrys danego budynku,

b) iluminacji obiektéw matej architektury,

c) $wietlnych instalacji artystycznych,

d) o$wietlenia regulowanego przepisami odrebnymi z zakresu ruchu drogowego,

e) o$wietlenia imprez i wydarzen publicznych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Brak danych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

T SR ZUTE STS O ZITaCZ0TTy e Ty SUTRU PTaTTt Za 0y TR WPTS STy 00 ST e SWIOETCIT 730y TROW =00
robotniczy dawnej osady fabrycznej Mania Ludwika Meyera, dla ktérego ustala sie ochrone poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

b) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych polegajgcych wytacznie na: - odtworzeniu cech historycznych zabytku,
ktdre ulegty zniszczeniu lub wtérnym przeksztatceniom, - remoncie i przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, w tym
zmianie geometrii dachu, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 2-4 pod warunkiem uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

c) w miejscu zabytku, ktdry ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz

budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian, zgodnie

z zasadami okreslonymi w pkt. 2-4;

2) dopuszcza sie remont i przebudowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw z zachowaniem

ponizszych warunkéw:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynku w spos6b powodujacy zatarcie cech historycznych,

b) stosowanie stolarki lub $lusarki odzwierciedlajacej geometrie i proporcje podziatéw stolarki lub $lusarki

stanowigcej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem lit. d,

c) zamiana otwordw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych otworéw

okiennych lub drzwiowych: - poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworéw stanowigcych ceche
historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztattu ich nadprozy, z zastrzezeniem lit. d, - w sposéb
uzupetniajgcy kompozycje elewacji,

d) realizacja okien potaciowych w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji elewacji,

e) montaz urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych w sposéb niepowodujacy zatarcia cech

historycznych zabytku,

f) dopuszczenie realizacji balkonéw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach réwniez taraséw,

wvkiiszv i lnssii w snnsdh niennwanduiiacv 7atarcia cech histarveznuch 7ahvtkan-

3) dopuszcza sie rozbudowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw z zachowaniem ponizszych
warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwiazan materiatowych odrdzniajacych sie od cech historycznych zabytku,

w sposdb niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodéw zimowych, tacznikéw pomiedzy budynkami oraz zadaszer podworzy lub
dziedzincdw w sposdéb niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

4) dopuszcza sie nadbudowe, w tym zmiane geometrii dachu z zachowaniem ponizszych warunkéw:

a) realizacja nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz dopuszczenie stosowania
formy architektonicznej lub rozwiazan materiatowych odrézniajacych sie od zachowanych cech
historycznych,

b) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej w sposéb
nawigzujgcy do zasad kompozycji elewacji zabytku,

c) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymséw wienczacych elewacje.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak danych




Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny — ulice zapewniajace powigzania komunikacji kotowej z uktadem

zewnetrznym: - droga publiczna zbiorcza 1.KDZ (ul. Solec), - drogi publiczne lokalne 1.KDL (ul. Srebrzyrska) i 2.KDL (ul.
Jarzynowa),

b) uzupetniajacy uktad komunikacyjny — drogi publiczne dojazdowe: 1.KDD (ul. Borowa), 2.KDD (ul.

Mania), 3.KDD (ul. Jeczmienna), 4.KDD (ul. Ksawerego Praussa), 5.KDD i 6.KDD (ul. Perla), 7.KDD

(ul. Barona ,,Smuktego”), 9.KDD (ul. Jarzynowa), 10.KDD i 11.KDD (ul. Orzechowa - ulica projektowana),

c) uktad powigzar wewnatrzkwartatowych: - droga publiczna dojazdowa 8.KDD (ulica projektowana), - drogi wewnetrzne:
2.9.KDW (ul. Orzechowa), 2.10.KDW (ul. Jarzynowa) oraz 10.5.KDW ( ul. Gustawa Danitowskiego), - dojscia i dojazdy
umozliwiajgce dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach placéw publicznych: 1.1.PP, 2.1.PP i 2.8.PP, - dojscia i
dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach zieleni urzadzonej publicznej: 3.4.ZP, 6.1.ZP,
7.4.ZP, 7.11.ZP i 10.2.ZP, - dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach
komunikacji kotowej i zieleni urzadzonej publicznej 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP, ciagi piesze 2.11.KDX i 7.8.KDX;

2) podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:

a) ulice wymienione w pkt. 1 lit. a wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego,

b) ulice i tereny komunikacji wymienione w pkt. 1 lit. b i c wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia

i obstugi ruchu drogowego stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego

zaspokojeniu potrzeb mieszkaricow w zakresie zieleni i wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drég publicznych i drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu

w obrebie linii rozgraniczajgcych, zgodnie z klasyfikacjq ulic i parametrami okreslonymi w ustaleniach

szczeg6towych oraz z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7;

4) budowa drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenédw przeznaczonych na cele
zabudowy i stuzgcych obstudze komunikacyjnej tych terendw o szerokosci pasa drogi — minimum 5 m, z zastrzezeniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe

i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w sposéb niewykluczajacy realizacji
szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz drogi:

a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terendw, w sposéb
niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej i szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz przewodoéw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen

i pojazdéw oraz oswietlenia;

5) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych SN/NN wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku
w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr LXI1/1882/22 Rady Miejskiej W todzi z dnia 06.07.2022r.

a) 4.4 MW oraz 6.4 MW

*przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

*przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy ustugowej, garaze nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna

b) 7.10.MW/U

*przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
*przeznaczenie uzupetniajace - drobna wytwaérczosé produkcyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa, garaze
nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna

c) 4.3 MN oraz 6.3 MN

*przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

*przeznaczenie uzupetniajace — ustugi lokalne, drobna wytwérczos¢ produkeyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa,
infrastruktura techniczna;

d) 4.1 MN/U

*przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

*przeznaczenie uzupetniajace — drobna wytwdrczosé produkcyjna niekolidujgca z zabudowg mieszkaniowa, infrastruktura
techniczna;

e) 7.6 UO

*przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug nauki i szkolnictwa, zamieszkania zbiorowego oraz ustugi lokalne;
*przeznaczenie uzupetniajace - tereny sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna

f) 7.11zP

*przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej publicznej, tereny drég, dojs¢ i dojazddéw;

*przeznaczenie uzupetniajace - tereny sportu i rekreacji, drogi rowerowe, infrastruktura techniczna

|8) 7.7 KS/zP oraz 7.9 KS/zP

*przeznaczenie podstawowe — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe, teren zieleni urzgdzonej publicznej, tereny
drdg, dojs¢ i dojazdow;

*przeznaczenie uzupetniajace - tereny sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna




Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Uchwata Nr LXI1/1882/22 Rady Miejskiej W todzi z dnia 06.07.2022r.
a) 4.4 MW oraz 6.4 MW

*dla podziemia - maksimum 2,0

*dla nadziemia - minimum 0,8 ; maksimum 1,6

b) 7.10.MW/U

*dla podziemia - maksimum 2,0

*dla nadziemia - minimum 0,5 ; maksimum 1,5

c) 4.3 MN oraz 6.3 MN

*dla podziemia - maksimum 2,0

*dla nadziemia - minimum 0,1 ; maksimum 0,8

d) 4.1 MN/U

*dla podziemia - maksimum 2,0

*dla nadziemia - minimum 0,2 ; maksimum 0,8

e) 7.6 UO - zakaz lokalizacji budynkow

*dla podziemia - maksimum 2,0

*dla nadziemia - minimum 0,2 ; maksimum 1,0

f) 7.11zP

*dla nadziemia - w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych minimum 0,0 ; maksimum 0,04
1) 7.7 KS/ZP oraz 7.9 KS/ZP - zakaz lokalizacji budynkéw

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Uchwata Nr LXI1/1882/22 Rady Miejskiej W todzi z dnia 06.07.2022r.
a) 4.4 MW oraz 6.4 MW

*dla nadziemia - minimum 0,8 ; maksimum 1,6

b) 7.10.MW/U

*dla nadziemia - minimum 0,5 ; maksimum 1,5

c) 4.3 MN oraz 6.3 MN

*dla nadziemia - minimum 0,1 ; maksimum 0,8

d) 4.1 MN/U

*dla nadziemia - minimum 0,2 ; maksimum 0,8

e) 7.6 UO - zakaz lokalizacji budynkow

*dla nadziemia - minimum 0,2 ; maksimum 1,0

f)7.11 2P

*dla nadziemia - w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych minimum 0,0 ; maksimum 0,04
18) 7.7 KS/ZP oraz 7.9 KS/ZP - zakaz lokalizacji budynkéw

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Uchwata Nr LXI1/1882/22 Rady Miejskiej W todzi z dnia 06.07.2022r.
a) 4.4 MW oraz 6.4 MW - maksimum 50%

b) 7.10.MW/U - maksimum 40%

c) 4.3 MN oraz 6.3 MN - maksimum 35%

d) 4.1 MN/U - maksimum 40%

e) 7.6 UO - maksimum 35%

f) 7.11 ZP - maksimum 4%

18) 7.7 KS/ZP oraz 7.9 KS/ZP - zakaz lokalizacji budynkéw

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwata Nr LXI1/1882/22 Rady Miejskiej W todzi z dnia 06.07.2022r.

a) 4.4 MW oraz 6.4 MW - minimum 9 m, maksimum 12 m, z zastrzezeniem: - strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,SWZ 16”, dla ktdrej wysoko$¢

zabudowy wynosi minimum 14 m, maksimum 16 m, - stref wysokosci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem
,SWZ 24” oraz terenu 2.4.MW, dla ktérych wysokos¢ zabudowy wynosi minimum 16 m, maksimum 24 m,

b) 7.10.MW/U - * wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 9 m, maksimum 12 m, z zastrzezeniem: - stref wysokosci
zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,SWZ 16”, dla ktérych wysokos¢ zabudowy wynosi minimum 14 m,
maksimum 16 m, - terenu 3.2.MW/U, dla ktérego wysokos¢ zabudowy wynosiminimum 16 m, maksimum 24 m,

* wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa — maksimum 12 m, z zastrzezeniem: - stref wysokos$ci zabudowy oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,SWZ 16”, dla ktérych maksimum wynosi 16 m, - terenu 3.2.MW/U, dla ktérego wysoko$é¢
zabudowy wynosi maksimum 24 m,

c) 4.3 MN oraz 6.3 MN - minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji

frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

d) 4.1 MN/U - minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji

frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

e) 7.6 UO - minimum 7 m, maksimum 16 m,

f) 7.11 ZP - maksimum 5 m,

|8) 7.7 KS/ZP oraz 7.9 KS/ZP - zakaz lokalizacji budynkéw

Minimalny udziat pocentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. Uchwata Nr LXXVII1/2337/23 Rady Miejskiej W todzi z dnia 5 lipca 20123r.
a) 4.4 MW oraz 6.4 MW - minimum 20%,

b) 7.10.MW/U - minimum 25%,

c) 4.3 MN oraz 6.3 MN - minimum 30%,

d) 4.1 MN/U - minimum 30%,

e) 7.6 UO - minimum 30%,

) 7.11 ZP - minimum 60%,

18) 7.7 KS/zP oraz 7.9 KS/ZP - minimum 40%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkarnn minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie, dla kin, teatréw i gastronomii — 10 miejsc na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej, dla ustug handlu — 15 miejsc na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej, dla hoteli, obiektow
zamieszkania zbiorowego, muzedw, budynkdw administracji, biur i pozostatych ustug — 5 miejsc na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

forma architektoniczna

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego




przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Wysokos$¢ zabudowy

Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym (6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

miejscowych planach odbudowy

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcze
zadaniem inwestycyjnym:

nia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publiczngﬁo

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Wedtug Zatacznika do Prospektu Informacyjnego




|INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak €
Czy po?wolenle na budowe jest N nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr DPRG-UA-V.564.2026 z dnia 10.04.2026 roku wydana przez Prezydenta Miasta todzi

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art.. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - prawo budowlane
(Dz. U.z 2020 . poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

rozpoczecie 01.06.2026 r.
zakoriczenie 09.08.2028 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni przeprowadzony zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przesiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, srodki

. srodki wiasne
wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w

inwestycyjnego przypadku kredytu) Nie dotyczy
q . . Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy * knicty-mieszkaniowyrachunek p yx
Srodki ochrony nabywcow
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana
0,45%

kwota sktadki na Dewelopeski Fundusz Gwarancyjny (7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,ustawa”).

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaci deweloperowi srodki pieniezne wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycujnego, w wysokosci stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okrestonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, bank wyptaci deweloperowi $rodki pieniezne wptacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, oktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztédw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w punkcie powyzej, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

5. Bank bedzie dokonywat kontroli zakoniczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie z art. 17 ustawy.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, na podstawie art. 43 ustawy, przez jedng ze stron,
bank wyptaci nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw. Przepis stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

7. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w
zdaniu poprzednim.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi towickiej w towiczu

1. Zakup dziatki, dokumentacja projektowa - 17,00% - do 01.06.2026

2. Wycinka drzew, rozbiérka budynkéw, wykonanie ptyty fundamentowej w 6% - 13,00% - do 31.10.2026

3. Wykop pod 37% ptyty fundamentowej, Instalacja kanalizacyjna podposadzkowa pod 37% ptyty fundamentowej, izolacja przeciwwilgociowa ptyty fundamentowej
w 37%, wykonanie ptyty fundamentowej w 37% - 10,00% - do 31.01.2027




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

4. Wykop pod ptyte fundamentowa, instalacja kanalizacyjna pod ptyta fundamentowa, izolacje przeciwwilgociowe ptyty fundamentowej, wykonanie ptyty
fundamentowej - 10,00% - do 30.04.2027
5. Sciany konstrukcyjne pod 70% stropéw, wykonanie 70% stropdw, wykonanie termoizolacji stropu w garazu w 40% - 10,00% - do 31.08.2027

6. Sciany konstrukcyjne pod 100% stropdw, wykonanie stropu zelbetowego nad ostatnig kondygnacja, wykonanie termoizolacji stropu w garazu, $ciany dziatowe w
50%, Instalacje elektryczne i teletechniczne do 19%, Instalacje wod - kan do 37%, Instalacje c.o0. do 25%, Instalacje wentylacji do 30% - 10,00% - do 15.10.2027

7. Sciany dziatowe w 100% bez zamurowan szachtéw, pokrysie dachu zakoriczone papg bez obrébek blacharskich, stolarka okienna do pietra +3 bez okué z
otworami technologicznymi, tynki wewnetrzne w 50%, Instalacje elektryczne i teletechniczne do 35%, Instalacje wodno - kanalizacyjne do 50%, Instalacje c.o. do
50%, Instalacje wentylacji do 60% - 10,00% - do 15.12.2027

8. Wykonanie jastrychu, wykonanie tynkéw wewnetrznych,balustrady balkonowe w 70%, wykonanie elewacji w 75%, Instalacje elektryczne i teletechniczne do

70%, Instalacje wodno-kanalizacyjne do 75%, Instalacje c.o0. do 80%, Instalacje wentylacji do 85% - 10,00% - do 10.04.2028

9. Balustrady balkonowe i wewnetrzne, stolarka drzwiowa, winda budynkowa, roboty wykoriczeniowe wewnetrzne, posadzki i roboty malarskie, zagospodarowanie
terenu, Instalacje elektryczne i teletechniczne do 100%, Instalacje wodno - kanalizacyjne do 100%, Instalacje c.0. do 100%, Instalacja wentylacyjna do 100%,

Uzyskanie ostatecznego Pozwolenia na uzytkowanie lub Za$wiadczenie o braku sprzeciwu ze strony Nadzoru Budowlanego - 10,00% - do 09.08.2028

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT na podstawie powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa cena brutto zostanie zmieniona w ten sposdb, ze kwota
podatku VAT zostanie zaptacona wedtug stawki obowigzujacej w dniu powstania obowigzku podatkowego.

2. Zmniejszenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej przekraczajace 2% stanowi podstawe do zwrotu
kwoty stanowigcej rownowartos¢ wystepujgcej nadwyzki ponad 2% powierzchni, czyli réznicy w metrazu pomiedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w Prospekcie
Informacyjnym pomniejszong o umowne 2%, a powierzchnig uzytkowa z obmiaru powykonawczego, obliczong z uwzglednieniem ceny za 1 (jeden) metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskazanej w Prospekcie Informacyjnym

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART.. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKANIOWEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art..2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej Umowy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawg”;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminieokreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1) — 5) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

14) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznaczy deweloperowi 120 (stu dwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdinienia;

15) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

16) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

17) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

18) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

19) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.




W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w pkt 1) - 12) powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata oznaczonej sumy, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwdcié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie pkt 7) lub 8)
powyzej, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

|INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sqdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll.Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w .Banku Spdtdzielczym Ziemi towickiej w towiczu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunkéw gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Ziemi towickeij w towiczu

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowartos¢ w ztotych . ..; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktuyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych ......cecvevvevveiennens, ,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do

niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
(2) W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci

(3) W szczegdlnosci obiegty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych.

(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”.

(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

(7) Zgodnie z art.. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢



